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Efter en sommar med nagra varma veckor har fragor inkommit till advokatbyran om vem
som bér ansvar fér inomhusklimatet i kontor och andra kommersiella lokaler. Huvudregeln
enligt hyreslagen &r att hyresvérden ansvarar fér att lokalen enligt den allménna
uppfattningen pa orten kan anvéndas fér det avsedda dndamalet. For det fall parterna inte
uttryckligen kommit verens om att hyresgédsten béar ansvaret f6r inomhusklimatet ansvarar
hyresvérden fér att inomhusklimatet ar godtagbart. Ar inomhusklimatet inte godtagbart
féreligger en brist i nyttjanderatten.

Vid bedémning av vilken temperatur som &r en brist i nyttjanderatten hamtas ofta ledning fran
Arbetsmiljoverkets férfattningssamling och Socialstyrelsens allmanna rad. | bada ovan angivna
regelverk anges att en varaktig temperatur om 26 °C under sommartid inte bor dverstigas.

For det fall lokalen &r bristfallig har hyresgasten ratt till skélig nedsattning av hyran for den tid
lokalen &r bristfallig. Kan 50 % av lokalens utrymmen inte brukas ska hyran séledes sattas ned
med 50 %. Det &r viktigt att hyresgésten papekar bristen f6r hyresvarden eftersom hyresgésten
inte ager ratt till nedsattning av hyra innan det att hyresvarden fatt kdnnedom om bristen.

For det fall hyresvérden inte kan visa att denne inte varit forsumlig kan hyresgasten ocksa

ha réatt till skadestand. Skadestandet motsvarar hela den skada hyresgésten asamkats, t.ex.
kostnader fér hyra av komfortkyleutrustning eller tillfallig lokal. Skulle hyresvarden efter
tillségelse inte atgérda problemet har hyresgésten ratt att atgérda bristen pa hyresvardens
bekostnad. Vidare kan hyresgasten, om bristen ar av vasentlig betydelse, ha ratt att séga upp
hyreskontraktet i fortid.

Den vanligaste atgarden ar emellertid innehallande av hyra under den tid som lokalen &r
bristfallig. Har hyresgasten under sommaren papekat att temperaturen 6verstiger vad som &r
godtagbart utan att hyresvérden atgérdat problemet kan hyresgasten saledes, vid erlaggande
av hyra under hdsten, innehalla det belopp som motsvarar den period och den del av lokalen
som varit bristféllig. Innehallande av hyra ska ske med ett skaligt belopp och fér att undvika att
hyresratten forverkas bor pengarna deponeras hos lansstyrelsen. Vid alla situationer rérande
innehallande av hyra rekommenderas att man anlitar ett juridiskt ombud till undvikande av att
misstag begas vilket kan leda till att hyresratten forverkas.

Slutligen rekommenderas saval hyresvardar som hyresgéster att innan hyreskontraktets
tecknande noga dvervéga vilka tekniska |6sningar som krévs for ett godtagbart inomhusklimat

samt tillse att det tydligt anges vem av parterna som ansvarar for atgarderna.
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