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“Vad gor man?”

Av exploatOrer upplevs det ofta att kommunen drar fotterna efter sig.

Vid moten far jag ofta fragan “Vad gér man?”. Den som stiller
fragan ar ofta frustrerad och inte sillan méter jag en sarskild
typ av frustration och maktloshet hos de som arbetar med mark-
utveckling ute i landet.

Det kan vara svart att foridla en fastighet eftersom foradlings-
momentet ofta innebir kontakter med en motpart, kommunen,
som pa flera séitt har ett dvertag. Lat mig ge tva exempel.

I en kommun styrdes byggnadsnamnden av ett politiskt parti som
inte gillade exploateringar riktade mot en sérskild nationalitet. Av
ndgon anledning blev det darfér mycket svart att fa bygglov, trots att
atgirderna foljde géllande detaljplan.

I detta sammanhang ska man d& ha klart f6r sig att exploatéren
arbetat fram en detaljplan. Denna plan har sedan antagits av kom-
munen. Bygglov ska dérefter beviljas om &tgérden f6ljer pla-
nen. Men dd kommer ett politiskt maktskifte som stdller
allt p4 dnda. Byggnadsnamnden agerar inte ldngre enligt
plan- och bygglagen och beviljar inte bygglov pé sétt som
det borde goras. Sjilvklart stéller man sig som exploatdr
da frgan:

”Vad gér man?”

I en annan kommun &gde en exploator ett storre markom-
réde och en ny detaljplan hade vunnit laga kraft for
markomradet som tilldt bostader.

Efter att detaljplanen hade vunnit laga
kraft hade problem pa problem dykt upp,
naturligtvis ledde detta till tidsutdrakt.
Med en laga kraft vunnen detaljplan fér
markomridet borde exploateringen rela-
tivt enkelt kunna slutféras, men det gick
inte att fA kontakt med kommunen vars
inblandning var nédvandig.

Varje gang ett mote skulle bokas skots
det fram eller s§& kom de kommunala
tjinstemannen oforberedda vilket ledde
till att motet blev resultatlost.

En utveckling av ett markomrade for-
utsitter méinga personers medverkan.
Men kommunens féretrddare hade visat

sig vara mycket svar att nd och oméjlig att fa besked frén. Vid efter-
forskningar framkom att samma person som var nédvandig for for-
verkligandet av detaljplanen ocksé var ansvarig fér forsiljningen av
kommunens villatomter. Det fanns saledes en tydlig intressekonflikt
mellan tjinstemannens uppdrag att sdlja kommunens villatomter och
tjdnstemannens uppdrag att medverka till att nya villatomter skapades.

Uppenbarligen hade tjinstemannen valt att lita det férsta uppdra-
get styra handlandet. Det 4r d& naturligt att stilla sig frigan:

”Vad g6ér man?”

En exploatdr av ett markomride upplever ofta att kommunen drar
fotterna efter sig. Det &r ofta oundvikligt och beror inte séllan pé att
exploatéren dr mycket angeldgen om just sitt Arende.

Det finns olika sétt att padskynda kommunens handlaggning
av ett plandrende. Plan- och bygglagen dndrades ar 2011 i
flera avseenden just for att forenkla planarbetet for den
enskilde. Tyvarr kan konstateras att lagidndringarna inte
férenklar som avsett,

Déremot har den nya PBL lett till fler krav p& den en-
skilde, krav som ytterligare komplicerar och fordyrar mark-
exploatering. Ett exempel dr ordningen med start- och slut-

besked som omgérdas av praktiska tillimpningsproblem for
den enskilde till f6ljd av illa genomténkt lagstiftning.
Ater till frigan:

"Vad gbér man?”

Problemet som exemplen ovan vél illusterar
dr att kommunen - och ibland olika delar av
kommunen - har intressen som uppenbarli-
gen kolliderar med den enskildes. Plan- och
bygglagen tar inte hdjd for att kommunen
som har planmonopol ocksa ofta ir en stor
fastighetsdgare vilket inte sdllan genererar

stora intdkter till kommunen. Den enskilde

stér sdledes infér en komplex situation vid
en markexploatering som kréver sival stor
regelkunskap som férhandlingsskicklighet
och intuition — man méste resonera sig

fram till en 1amplig 4tgird med beaktande

av sd manga faktorer som mojligt.
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HOGA AMBITIONER | HUDDINGE CENTRUM

stader som det ursprungliga forslag som
skickades ut pa samrad. Det finns behov
av nya bostader och omradet runt Hud-
dinge centrum ar valdigt attraktivt, sager
Tomas Hansson (KD), kemmunalrad och
ordforande i samhallshyggnadsnamnden i

2000 nya bostader, [1000 kvadratmeter ny
handel och 21000 kvadratmeter nya kontor.
Dar har ni siffrorna for en storsatsning pa
att utveckla omradet runt Huddinge centrum.
- Vi har hojt ambitionsnivan for bostads-
byggandet ytterligare. Planprogrammet

innehaller ndstan dubbelt s manga ho- Huddinge kommun.
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STILFULL NAMNTAVLA

Byggarbeten AB satsar pa miljovanliga trapp-,
anslags- och menytavlor i massivt tra for
fastigheter och restauranger.
- Vierbjuder en unik och
miljovanlig produktserie och
det naturliga tramaterialet gor
detta méjligt, sager foretagets
marknadschef Bo Hoge.
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