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Nogrannhet kan lona sig

Det finns all anledning att vara uppméarksam pa areauppgifter vid fastighetsaffarer.

n grundldggande forutsittning vid uthyrning och férsiljning

av fast egendom ar areauppgiften. Hur stor ér lokalen eller

byggnaden? Alltfér ofta slarvar aktorer i fastighetsbranschen
och later obsoleta areauppgifter styra investeringskalkyler och ut-
hyrningar. Detta leder till att affaren inte blir som hyrsvird/hyres-
gast eller kopare/séljare tinkt sig. Vad géller di rorande area?

Enligt svensk standard SS 21054:2009 faststalld 13 augus-

ti 2009 anges och mits area fér husbyggnader enligt sérskild
termologi och métregler. Standarden reglerar noga métning av
savil area som volym av huskroppar. Volymmaétning ar ovanligt i
Sverige och anvinds mest av tyskar enligt min erfarenhet. I flera
olika avseenden é&r standarden tillamplig, exempelvis vad avser
fastighetstaxering, bygglov, detaljplaneliggning, uthyr-
ning, kép och forsdljning av bostdder. Jag har bitritt i
tvister relaterade till areamétning vad avser samtliga nu
ndmnda omraden. Det &r inte ovanligt att fastighetsdga-
ren, antingen i egenskap av siljare eller uthyrare har fel
areauppgifter. En anledning till det kan exempelvis vara
att man métt fel fran borjan, att det skett en avstyckning
som glomts bort att ta hénsyn till eller att byggnaden ar
matt med en tidigare standard som ersatts av en ny.
Diarutéver finns det exempel pé fastighetsdgare
som avrundar métresultat pa ett for dem
gynnsamt satt. Det ar enligt min erfa-
renhet ovanligt att kontrollméitning
utvisar storre area dn den som tidigare
redovisats. Detta kan leda till problem
for en kopare som investerat i ett ob-
jekt med vad som sedan visar sig vara
oriktiga forutsittningar.

Standarden for areamitningen
dr kranglig, men forenklat giller
foliande roérande bostdder. Alla ut-
rymmen i en bostad kan inte utnytt-
jas lika bra. Dérfér delas arean upp
i boarea och biarea. 1 enlighet med

ovan namnda standard utgérs, ndgot forenklat, boarea av utrym-
men inréttade f6r boende som ligger ovan mark (kallas ocksé ljus
area). Biarea utgors av utrymmen inréttade for sidfunktioner till
boende samt for utrymmen helt eller delvis under mark inrat-
tade f6r boende. Exempel pa biarea 4r garage, killare, pannrum,
forréd och inglasad balkong. Reglerna fér hur man méter area
ar dtskilliga och det finns en del specialregler nir det till exem-
pel forekommer tjocka innervéggar. Trappa med trapphal méts i
varje plan som om dér var ett golv, dven plats for koksinredning,
garderober och tvittmaskiner rdknas in i boarean. Vid snedtak
dr huvudregeln att allt 6ver 1.90 m i takhéjd rdknas som boarea.

I en forséljningssituation av en fastighet far miklaren
ofta areauppgifter om fastigheten fran siljaren. Det ar
dock sdljaren som ansvarar fér de uppgifter som limnas
mot kopare. Méklaren har i de flesta fall réitt att utgd
fran att de uppgifter som en séljare lamnar ir korrekta
om omsténdigheterna inte ger anledning att misstdnka
ndgot annat.

I en uthyrningssituation dr det extra viktigt for hyres-
gésten att vara observant pa areauppgiften, i standard-
hyreskontraktet anges némligen att en areaav-
vikelse inte ska medfdra hyresjustering. Som
jag pdpekat ovan dr ofta lokalen de facto
mindre &n vad kontraktet anger varfor just
hyresgésten ska tdnka sig for.

Notera att en areauppgift som lamnas

som en ungefirlig (cirka) uppgift kan ge
utrymme for en avvikelse med 4nda upp
till tio procent beroende pa de enskilda

omstandigheterna i fallet.
Sammanfattningsvis finns det all anled-
ning att vara uppméirksam pé areaupp-
gifter vid fastighetsrelaterade spors-
mal. Vid tveksamhet bér man méta upp
huskroppen. Nogrannhet kan 16na sig

och slarv kan bli kostsamt.
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ENKLARE OPPNING OCH STANGNING

Theofils lanserar en férbattring av sitt skensystem dar tip-on-funktionen frén Blum &r inbyggd
i lddskenan och kraver pd sa vis ingen extra plats varken under eller bakom ladan.

For att 6ppna l&dan rdcker det endast med en liten knuff pd den handtagsfria fronten och vid
stdngning trycks l&dan enkelt igen.
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