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Hyresvarden ansvarar
for klimatet pa kontoret

Socialstyrelsen och Arbetsmiljoverket ar dock inte riktigt 6verens.

Efter en vinter med nagra kalla veckor har fragor inkommit till
advokatbyran om vem som hir ansvar for inomhusklimatet pa
kontor och i andra kommersiella lokaler.

Huvudregeln enligt hyreslagen ar att hyresvirden ansvarar for
att lokalen, enligt den allménna uppfattningen pé orten, kan an-
vandas for det avsedda dndamadlet. Fér det fall parterna inte ut-
tryckligen kommit 6verens om att hyresgisten bdr ansvaret for
inomhusklimatet ansvarar hyresvirden for att inomhusklimatet &r
godtagbart. Ar inomhusklimatet inte godtagbart foreligger en
brist i nyttjanderétten.

Vid bedémning av vilken temperatur som &r en brist i
nyttjanderitten hdmtas ofta ledning frdn Socialstyrelsens
och Arbetsmiljoverkets regelverk. Socialstyrelsens allmén-
na rad anger att temperaturen aldrig far vara ldgre én 18
grader vintertid. I enlighet med Arbetsmiljéverkets féreskrift
AFS 2009:02 - Arbetsplatsens utformning bor inte tem-
peraturen understiga 20 grader vintertid. Regel-
verken skiljer sig alltsd at vilket dr viktigt att
notera. Vidare ir det en intressant frégestall-
ning hur och under vilka tider man ska méta
temperaturen.

For det fall Iokalen dr bristféllig har hy-
resgasten rétt till skédlig nedsattning av hy-
ran for den tid lokalen ar sd. Kan 50 % av
lokalens utrymmen inte brukas ska hyran
saledes sittas ned med 50 %. Det &r viktigt
att hyresgésten pdpekar bristen for hyres-
véarden eftersom hyresgdsten inte dger ritt
till nedsdttning av hyra innan det att hy-

resvirden fatt kinnedom om bristen.

For det fall hyresviarden inte kan visa att denne inte varit for-
sumlig kan hyresgésten ocksé ha rétt till skadestdnd. Skadestadndet
motsvarar hela den skada hyresgédsten dsamkats, t.ex. kostnader for
hyra av virmeutrustning eller tillfdllig lokal. Skulle hyresvirden
efter tillsdgelse inte atgérda problemet har hyresgésten ritt att &t-
gérda bristen pd hyresvdrdens bekostnad. Vidare kan hyresgésten,
om bristen ar av vdsentlig betydelse, ha ratt att sdga upp hyreskon-

traktet i fortid.

Den vanligaste atgdrden &r emellertid innehdllande av
hyra under den tid som lokalen &r bristfillig. Har hyres-
gédsten under vintern papekat att temperaturen understiger
vad som ar godtagbart utan att hyresvirden atgérdat pro-
blemet kan hyresgésten saledes, vid erldggande av hyra un-
der véren, innehélla det belopp som motsvarar den period
och den del av lokalen som varit bristfallig. Innehallan-
de av hyra ska ske med ett skéligt belopp och for att

undvika att hyresrétten férverkas bor pengarna
deponeras hos ldnsstyrelsen. Vid alla situationer
rorande innehéllande av hyra rekommenderas att
man anlitar ett juridiskt ombud till undvikande

av att misstag begés vilket kan leda till att hyres-

rétten forverkas.

Slutligen rekommenderas sdvil hyresvirdar
som hyresgéster att innan hyreskontraktets
tecknande noga Gvervédga vilka tekniska 16s-
ningar som krévs for ett godtagbart inomhus-
klimat samt tillse att det tydligt anges vem av
parterna som ansvarar for itgirderna.
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AB BOSTADERS NYA VD

I var tilltrader Per Alexanderson fran Lidkdping
tiansten som VD for AB Bostader i just Lidko-
ping. Per har en bakgrund som teknisk chef inom
olika verksamheter och ar en av tva grundare
till PB Rorteam i Lidkoping AB. Narmast kom-
mer han fran Bravida Sverige AB dar han varit
anstalld som regionchef.

- Jag gar ifran ett fantastiskt jobb pa Bra-
vida, med ett av de mest spannande uppdrag
man kan ha inom byggbranschen, till ett nytt
spannande uppdrag som VD for AB Bostéder.
AB Bostader ar ett valskott bolag med stor del-
aktighet i Lidkopings utveckling, inte minst via
utvecklingen av Hamnstaden, sager Per.
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ROBOT KLIPPER MEDAN
DU GOR NAGOT ANNAT

En grasmatta som klipps av en robotgrasklip-
pare ar alltid valskott. Graset halls friskt och
gront, och det sparar enormt mycket arbete
for vaktmastaren. Gardenas tva nya robot-
grasklippare RI60 och R70Li klarar av ocksa
de storre grasmattorna.

Gardenas nya kraftfulla robotgrasklippare
RI60 och R70Li med forbattrade klippegen-
skaper ar uppfdljarna till R40Li som intro-
ducerades forra aret. Grasmattan skoter sig
sjalv medan vaktmastaren jobbar med annat.
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