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Dela lokal i daliga tider

Inget hinder att hyra ut delar av sin lokal i andra hand.

ntalet konkurser i riket 6kar och det finns exempel pé

stora butikskedjor som har férsatts i konkurs. Vi ser redan

nu att detta har betydelse pé lokalhyresmarknaden. Fra-
gestillningar som &r aktuella i 1dgkonjukturer blir dterigen intres-
santa for fastighetsbranschens aktorer.

En hyresvard kan i normalfallet inte péverka den enskilda
hyresgistens mdjlighet till att betala avtalad hyra. Om hyresgés-
ten inte kan erldgga hyra har virden oftast bara tva val. Antingen
accepterar man hyreshyresgéstens — forhoppningsvis tillfal-
liga betalningssvarigheter ~ eller sd agerar virden for att
fa hyresgésten vrakt. Bdda handlingsalternativen kan
innebédra lang tidsutdridkt och vara kostsamma. Ofta
styrs vardens agerande av hur enkelt det &r att vrika
den daligt betalande hyresgédsten och fa in en ny hyres-
gist som bedoms kunna betala hyra under versiktlig
tid. Den svenska hyreslagstiftning dr snérig for virden da
hyresgisten inte gor ratt for sig. Om formalian inte gors
pa rétt satt dr dtgiarderna utan verkan.

1 daliga tider ser hyresgésterna Gver
sitt lokalbehov. Om man kan klara sig
med en mindre lokal med ldgre hyra
finns pengar att spara. Sitter man som

hyresgést fast i ett lingre kontrakt

fér en lokal som é&r for stor kan man

6vervdga att hyra ut delar av lokalen

i andra hand.

Enligt lagen fir en hyresgést inte
utan virdens samtycke hyra ut hela
lokalen i andra hand. For det fall
virden vigrar lamna tillstdnd kan
hyresndmnden under vissa omstén-
digheter som t.ex. sjukdom, alder
eller andra jimforbara forhéllanden

lamna tillstdnd till andrahandsuthyrning. Generellt sett ar det
dock svért att f4 hyresnimndens tillstdnd att hyra ut lokaler i
andra hand.

Det finns emellertid inget krav pd att virden eller
hyresndmnden mdste samtycka till en andrahandsuthyrning av
delar av lokalen. Under férutséttning att man inte dndrar verk-
samheten angiven i kontraktet, t.ex. kontor eller frisérsalong,
och uthyrningen inte innebir nigot men for virden finns
inga hinder mot att hyra ut delar av lokalen i andra hand.
Det finns ingen reglering av hur stora delar som fr
hyras ut och det &r inte ovanligt att man hyr ut de-
lar av lokalen som é&r stérre &n den del férstahands-
hyresgésten sjélv behéller.

D& man hyr ut lokalen bér man vara forsiktig och ha
i beaktande att man gentemot virden ansvarar for alla
forpliktelser i kontraktet och i lagen &ven f6r an-
drahandshyresgisten. Dérfor &r det en god
idé att kréva deposition eller ett borgenséta-
gande fran andrahandshyresgisten. Vidare
bor man 6verviga att avtala om avstind

frn det indirekta besittningsskyddet for

att undvika att bli erséttningsskyldig gen-
temot andrahandshyresgésten for det fall
man siger upp andrahandskontraktet.
Avslutningsvis fir nimnas att det
ofta, trots att det inte foreligger ndgon
lagenlig skyldighet, &r en god idé att
diskutera och informera vdrden om
uthyrningen. Ofta ar vérden villig att
hjdlpa till i syfte att hyresgésten ska
kunna stanna kvar i lokalen och vir-
den har ofta goda rad att ge.
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SALJSUCCE | VASTERAS

Deromes radhus vid Oster Vasteras nya stadsdel
Mailarstrand i Vasteras hann Oster Milarstrand, ska elva
aldrig g& ut till férséljning energismarta radhus sta klara
pa den éppna marknaden. i borjan av 2014.
Intresset var rekordstort och Det &r trahusforetaget
samtliga hus bokades nar Derome som star bakom
intressenter i bostadskdn fick de populdra bostéderna
forhandsinformation. i kvarteret med namnet

Vid strandkanten, i Spinnakern.
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