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ADVOKATFIRMAN DELPHI

Delphi har specialistkunskaper inom
affarsjuridikens alla karnomraden, En |
viktig del ar corporate-verksamheten med |
manga transaktioner, dar fastighetstrans- |
aktionerna ar en betydande del, samt |
en omfattande verksamhet inom bank, I
finans och kapitalmarknad Pa Delphi finns

gedigen kompetens inom fastighetsrat- ]
tens alla delar samt inom entreprenadratt, '
offentlig upphandling, EU- och konkurrens- i
ratt. Delphi ér dessutom profilerad inom |
juridiken for hogteknologiska omraden \
som T, telekommunikation, immaterialratt |
och life science |

ristande kunskaper
om planmonopolet |

B Anders Hulegardh, advokat pa Delphi, oroas over att kommunerna ‘
inte tycks ha tillrackliga kunskaper for att uppratthdlla ett fungerande i
planmonopol. |
|

I SVERIGES KOMMUNER RADER planmonopol. Med det menas
att Sveriges kommuner sjilva bestimmer hur mark och bebyggelse
ska anvindas. Planmonopolet har en lang historia och kan spiras
tillbaka till den tid d4 kungen ansdgs dga all Svea rikes mark.
Utvecklingen har sedan dess som alla vet gatt framAt.

T dag ir det viktigaste styrinstrumentet f6r kommunernas makt-
utbvning inom planmonopolet den s kallade plan- och bygg-
lagen (PBL). Denna lag dndras med jimna mellanrum. Utover
det provas kontinuerligt en stor mingd avgoranden rorande PBL
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av svenska domstolar. Det har bidragit till en komplexitet och
svirdverskidlig praxis som i sin tur stiller mycket stora krav pd
Sveriges kommuner vad giller kunskap om dmnet och tillimp-

ningen av PBL.

DARFOR AR DET ENLIGT min mening av yttersta vikt att Sveriges
kommuner uppritthaller den kunskapsnivi som krivs for att det
kommunala planmonopolet ska fungera. Sa dr tyvirr inte fallet
idag. T en rad kommuner runt om i Sverige har bygglov avslagits >




»Det hotar enligt min
mening den svenska sam-
héllsutvecklingen pa ett
allvarligt satt.«

BEHOVER MER KUNSKAP. For att kunna sdkerstélla att det kommunala planmonopolet fungerar krdvs det att kunskap,
vilket kommunerna i manga fall saknar i dag. Det menar advokat Anders Hulegardh pa advokatfirman Delphi.

eller beviljats i strid med PBL, enbart som en foljd av felaktig
handliggning frin kommunens sida.

Ett exempel pa felaktig bygglovshandliggning 4r s kallade
kommunala “sidrkrav”. Detta innebir att kommunerna stiller tek-
niska krav pi byggherren som gér utover vad som framgir av PBL
och gillande BBR. Sirkraven kan exempelvis tvinga byggherren
till dyra 16sningar vad avser energianviindning eller byggmaterial.

AVEN FASTIGHETSEXPLOATERINGAR med kommersiella akto-
rer, ofta med en hég kunskapsnivé gillande PBL, dr drabbade av
felaktigheter. En undersékning gjord av professor Thomas Kalbro
visar att vartannat exploateringsavtal strider mot PBL. Exploate-
ringsavtal utgdr ett fundamentalt inslag vid exempelvis bostads-
byggnation. De kommunala féretridarna i attraktiva omriden har
vant sig vid att lata fastighetsexploatoren bygga eller rusta upp
anordningar som egentligen ska bekostas och ombesérjas av kom-
munen. Ofta kriver ocksi exploateringsavtalet tidiga investeringar
av fastighetsexploatdren som gér att mycket likviditet krivs for att
kunna ing avtal med en kommun. Fastighetsexploatorens kostna-
der for arbetet viltras av naturliga skil 6ver pd slutkunden medan
intikten kommer mycket sent i projektet. Kretsen av kapitalstarka
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byggherrar som har formiga att bira kostnaden for exploateringen
ir dirfor begrinsad. Dirutdver tillkommer att exploatoren ofta
tvingas ingi exploateringsavtal som stipulerar mer lingtgdende
forpliktelser in vad PBL ger utrymme for.

MOJLIGHETEN ATT STALLA KOMMUNERNA till svars for felaktig
myndighetsutdvning idr samtidigt ofta beskuren. Inte minst for
kommersiella aktérer som ér beroende av goda relationer med den
part som har planmonopol. Det ir enligt min mening en mycket
problematisk situation.

Att PBL ir svirforstelig for allminheten dr av naturliga
skil inte konstigt och kan hinforas till imnets komplexitet och
samspelande kunskapsomriden. Det dr dock orovickande att inte
kommunerna tycks ha tillrickliga resurser for att uppritthalla den
kunskapsniva som krivs [6r att det kommunala planmonopolet
ska fungera. For att sikerstilla rittssikerheten vid provning av
plan- och byggfrigor dr det nodvindigt att kommunerna tillde-
lar erforderliga resurser for handliggningen och att lagstiftaren
tillhandahaller ett indamélsenligt regelverk. Det stir klart att s&
inte ir fallet idag och det hotar enligt min mening den svenska
samhillsutvecklingen pé ett allvarligt sitt. @




