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Styrelseansvar i
bostadsrattsforeningar

Ettstyrelseuppdragienbostadsrattsforening ar ett fortroendeuppdrag, vilket innebar
ettansvariforhallande till féreningen. Utéver det uppenbara ansvaret som foljer av att
forvaltamedlemmarnas hem ochinvestering bar varje styrelseledamot ett potentiellt
skadestandsansvar gentemot féreningen. Skadestand aktualiseras nar ledamoten
uppsatligeneller av oaktsamhet skadar foreningen vid fullgérandet av styrelseuppdraget.
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fter en sa dramatisk inledning finns
Edet anledning att nyansera och

utveckla ansvarets omfattning och
innebord. Forst ska noteras att det krivs
alt en styrelseledamot agerat atminstone
oaktsamt for att ledamoten ska bli ersiitt-
ningsskyldig. Det innebir att ett slarvigt
och undermaligt utférande av uppdraget
inte nodvindigtvis innebdr att ledamoten
maste utge skadestand. Som huvudregel
giller att styrelseledamoten ska ha brutit
mot lag eller foreningens stadgar.

Det gar inte att pa ett uttémmande sitt
redogdra for allasituationer som foranleder
en ledamots personliga ansvar. Det kan
exempelvis vara fraga om att en ledamot
bestiller arbeten pa foreningens hus utan
att upphandla entreprenaden pa ett till
fredstillande sitt, och entreprenaden blir
visentligt dvrare eller simre in normalt.
Ett annat exempel dr att styrelsen eller en
ledamot triffar ett osedvanligt daligt lokal -
hyresavtal for foreningens rikning, som
innebiir att foreningen gar miste om stora
hyresintikter.

EN STYRELSELEDAMOT SOM inte féljer ett
stimmobeslul kan bli skadestandsskyldig.
Detta innebir dock inte att en styrelsele-
damot i alla ligen blint ska folja stim-
mobeslut - dven det kan nimligen i vissa
fall medféra att ledamoten blir ersatt
ningsskyldig gentemol fdreningen. Om
omstindigheter intriffar efter stimmobe
slutet, som innebdr att ett verkstiillande av
beslutet skulle skada féreningen, far sty-
relsen inte verkstilla det.

Ansvaret for styrelseledaméter dr per-
sonligt. Styrelsen som sadan kan alltsa inte
bli skadestandsskyldig, utan ledamiterna
provas var for sig. Med hidnsyn till detta,
och till den uppenbara arbetsekonomiska
poingen, kan det vara lampligt att dele-
gera ansvaret inom styrelsen. Till exempel

fastighetsfakta

kan nagon eller nagra ledamoter utses som
sirskilt ansvariga for den tekniska fastig
hetsforvaltningen, andra for hanteringen
av lokalhyresgister och sa vidare. Ensadan
fordelning innebir ofta ansvarsskillnader
mellan ledaméterna, men ir inte per auto-
matik avgorande for fordelningen av det
eventuella skadestandsansvaret.

Hogsta domstolen har uttalat att den
som atar sig ett styrelseuppdrag inte kan
ga fri fran ansvar enbart pa den grunden
att uppdraget endast varit formellt eller
att ledamoten inte forstod innebérden av
uppdraget. Att sitta i en bostadsrattsfor-
enings styrelse innebir alltsi ett konkret
och direkt ansvar, dven for en ledamot som
inte dr delaktig i arbetet. Det finns déirfor
anledning for alla styrelseledaméter att
engagera sig i styrelsearbetet, om inte for
foreningens skull, sa for sin egen.

FORENINGEN ELLER EN grupp av medlemmar
kan fora skadestandstalan mot en nuva-
rande eller tidigare styrelseledamot. Som
forutsittning for framgang giller i all
minhet att foreningsstimman vigrat
ledamoten ansvarsfrihet avseende det ar
da den skadebringande atgirden vidtogs.
Aven om ansvarsfrihet beviljats kan leda-
moten senare bli skadestandsskyldig under
vissa omstindigheter. Det kan vara niir
stamman inte fatt tillrickligt gott underlag
att grunda sitt beslut om ansvarsfrihet pa,
eller att medlemmarna inte kinde till den
skadebringande handlingen vid férenings-
stimman.

En forening som vill rikla ansprak mot en
styrelseledamot maste stimma ledamoten
inom viss tid. Forutsatt att stimman har
fatt i visentliga hiinseenden riktiga och
fullstindiga uppgifter om det beslut eller
den atgird som ligger till grund fér talan,
maste talan vickas senast ett ar fran for
eningsstimman da arsredovisningen och
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revisionsberiittelsen for rikenskapsaret
lades fram.

Om stimman inte fatt i visentliga hin
seenden riktiga och fullstindiga uppgifter
géller istiillet en preskriptionsfrist om fem
ar frin utgangen av det rikenskapsar da
det beslut eller den atgird som ligger till
grund for talan fattades respektive vid-
togs. Preskriptionsfristen giller vare sig
ansvarsfrihet beviljats eller inte och dven
om det inte har lagts fram nagon arsredo-
visning.

Ett viktigt undantag fran de sirskilda
preskriptionsreglerna ir situationen da
foreningens skadestandstalan grundar sig
pa brott som begatts av en ledamot. I en
sadan situation tillimpas den allminna
preskriptionsfristen om tio ar, eller i vissa
fall &nnu lingre tider.

De flesta bostadsrittsféreningar har en
ansvarsforsiakring for sina styrelseleda-
mdter. Det betyder att en skada som orsa-
kats av en oaktsam ledamot kan ersittas av
forsikringsbolaget, vilket manga ganger
forbattrar féreningens utsikter att fa sin
skada ersatt. m



