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ANSVAR FOR '
HUNDAR OCH KATTER
| BOSTADSRATTSFOREN INGAR

Text: undar och katter dr ett omdiskuterat dmne
ANDERS HUIEGARDH H hos minga bostadsrittsforeningar. Det ir ing-
en ovanlighet med problem som att hundar

exempelvis rastas inom omrddet och férorenar pé de

gemensamma ytorna, eller att katter griver i sandla-

dorna. Reglerna kring hantering av husdjur blir ofta

en svir balansging mellan bostadsrittsinnehavarens

rittighet att ha husdjur kontra de oligenheter detta

kan medfora for grannarna. En legal frigestillning

som kan forekomma ir om djur ska tillitas och i vil-

ken omfattning,

Féreningen bestammer sjalv
Utgdngspunkten vad giller husdjur i en bostadsritts-
forening kan finnas i de stadgar som bestimts av f6r-
eningens stimma. Nya medlemmar ir skyldiga att
ritta sig efter stadgarna, si ett bra tips ir att ldsa ige-
nom foreningens stadgar innan inflytt om det finns
oro kring reglerna om husdjur. Har foreningen limnat
sidrskilda ordningsforeskrifter ir nya melemmar i
princip ocksd skyldiga att ritta sig efter dessa.
Foreskrifterna far dock inte vara av rent god-
tycklig karaktir utan de méste ha ett verkligt
foreningsintresse och ska std i Overensstim-
melse med ortens sed.
Bostadsrittslagen stiller upp ett antal tving-
ande begrinsningar betriffande en del
typer av villkor i stadgarna. Det hand-
lar frimst om att det inte far stillas
upp vissa typer av villkor fér med-

lemskap si som svenskt medborgar-
skap, minimigrinser for inkomst
osv. Vidare fir inga villkor antas
om de pa nigot sitt ar att anse som
oskiliga. Vad som kan anses som
oskiligt 4r inte preciserat i lagtex-
ten utan varierar frin fall till fall.
Forbud mot att inneha kamphun-
dar har ansetts vara ett skiligt
hyresvillkor vad giller hyresrit-
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ter (Hyresnimnden i Stockholm irendenr 5543-10).
Rittsliget 4r dock oklart betriffande bostadsrittsfor-
eningars méjlighet att forbjuda vissa hundraser genom
stadgebestimmelser. $4 linge reglerna r rimliga och
beslutade i demokratisk ordning finns skil som talar
for att ett sddant villkor ar skiligt.

Vid anvindande av ligenheten ska enligt bostads-
rittslagen sundhet, ordning och skick inom fastighe-
ten bevaras. Vad som menas med detta avgors bland
annat med hinsyn till indamilet med ligenhetsuppli-
telsen och den allminna uppfattningen pé orten. Vida-
re giller att bostadsrittsinnehavaren ska se till att de
som bor i omgivningen inte utsitts for storningar som
i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljé att de inte skidligen bor
talas. Vid kraftiga stérningar kan bostadsritten f6r-
verkas, d.v.s. bostadsrittsinnehavaren forlorar ritten
till bostadsritten. Ofta ir det dock svért att bevisa att
storningarna har varit si pass kraftiga att grund fér
forverkande foreligger.

R&tt att rasta hund néra bostaden

I ett fall frin 2004 (Svea hovritt, mil T 612-04), gjor-
des en bedomning ifall rastning av hundar som orsakat
oligenheter fér grannarna i féreningen medforde ritt
att forverka bostadsritten. Tingsritten gjorde bedom-
ningen att en bostadsrittsinnehavare maste ha ritt att
rasta hundarna i nirheten av bostaden och att gran-
narna i viss man mdste ha dverseende om hunden vid
nigot tillfille kommer 16s och gér sina behov pa den
egna eller annans tomt. Nir fallet sedan kom upp i
Hovritten gjordes emellertid bedémningen att om av-
foringen limnas kvar, 4ven om det 4r p4 den egna tom-
ten, och sprider lukt eller lockar till sig insekter, kan
inte bostadsrittshavaren anses iaktta sundhet, ordning
och skick i enlighet med bostadsrittslagen. Det ansigs
dock inte styrkt att storningarna var av sidan omfatt-
ning att bostadsritten skulle anses férverkad. De slut-
satser som kan dras utifrdn detta ar att det krivs en re-
lativt hég grad av misskotsamhet med husdjur for att

En kattégare kan sallan stéllas till svars for vad katten
gor pa egen hand om inte oldgenheter eller skador
beror pa vanskotsel av katten.

ndgra ingripande tgirder ska kunna riktas gentemot
bostadrittshavaren.

Vanvard av katt ledde till saneringskostnader
Detta kan belysas ytterligare med ett annat fall fran
2008 (Uppsala tingsritt, mal T 920-07) dir tingsrit-
ten fann att en bostadsritt var forverkad pa grund av
vanvird da katturin orsakat missfirgningar pa golven,
spar pi viggarna samt kraftig stank av urin i ligen-
heten. For att avldgsna den lukt som uppkommit pa
grund av vanvirden krivdes en omfattande sanering,.

Om styrelsen fir kinnedom om stérningar inom for-
eningens omride ir den skyldig att agera, annars kan
foreningen bli skadestdndsskyldig gentemot den eller
de bostadsrittsinnehavare som kint sig stérda.

Ett bra tillvigagingssitt for att f3 till en 16sning pd
ovan nimnda problem, ir att till en borjan diskute-
ra en pragmatisk 16sning i styrelsen och med berorda.
Forhoppningsvis kan ni komma fram till en gemensam
16sning. Om ni inte nir nigon framging kan styrelsen
formellt meddela medlemmen en tillsigelse.

Strikt ansvar fér hundégare

men inte for kattdgare

Enligt lagen om tillsyn 6ver hundar och katter har den
som har hand om en hund eller en katt ett ansvar for
att djuret inte orsakar problem for omgivningen. Med
detta menas att dgaren ska se till att djuret inte for-
orsakar skador eller andra oligenheter. De krav som
stills beror pa omstindigheterna, men det kan exem-
pelvis handla om att hilla sin hund kopplad, att se till
att den inte stor omgivningen med sitt skillande osv.
Om man dirmed vet med sig att sin hund har en be-
nigenhet att upptrida aggressivt och kan attackera
ménniskor, stills hogre krav pa tillsynen. En igare till
en hund har vidare ett sa kallat strikt skadestindsan-
svar, vilket innebir att en skada som orsakas av hun-
den ska ersittas av dess dgare, dven om han eller hon
inte har villat skadan. Denna bestimmelse idger inte
motsvarande tillimplighet vad giller katter. =
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Elmia Fastighet
— massan med fasta
varden i fokus!

Elmia Fastighet ar platsen dér du hittar Iosningar pa aktuella
problem och dagliga frgor — i stort och smatt. Som méssbestkare
kan du ta del av ett brett utbud av kostnadsfria seminarier. Se hela
scenprogrammet pa www.elmia.se/fastighet

| &r & méssan dessutom en del av en storre arena; "Den hallbara
staden”. Har diskuteras framtida stadsutveckling och stadens
gréna ytor tillsammans med Eimia Park och Elmia Stad.
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