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Nytt standardavtal for entreprenader?

Byggherrar och entreprenérer har svart att enas om ett nytt standardavtal for byggnads-
anldggnings- och installationsentreprenader, som ska ersdtta AB 92. Oenigheten mellan par-
terna ledde till att férhandlingarna avbréts fére sommaren. Oenigheterna géller frimst vilka
garantier som ska gdlla. Men dven i &vrigt innehaller férslaget till AB 04 ett flertal dndringar
jamfért med AB 92.

Garantiansvaret

| AB 92 var garantitiden tvd ar fran entreprenadens godkdnnande, och entreprendren ansva-
rade for de fel som framtradde under garantitiden. Ansvaret tickte utéver utférandet ocksa
varor och material som valts av entreprenéren samt daliga exemplar av varor och material
som bestdllaren valt. Under de tvd garantidren fanns ett presumtionsansvar for entrepre-
noren, dvs han maste for att undga ansvar visa att felet inte orsakats av honom. Dérefter
ansvarade denne for vdsentliga fel som orsakats av entreprendrens vardslshet. Samtidigt
har slutbesiktning enligt AB 92 den funktionen att fel som inte antecknats i besiktningsproto-
kollet bara far dberopas antingen om de patalas inom tre mdnader fran entreprenadtidens
utgang, eller om det ror sig om dolda fel.

| den arbetsgrupp som tillsatts inom Byggandets Kontraktskommitté BKK for att ta fram ett
nytt standardavtal (AB 04) diskuterades att férldnga garantitiden till fem ar och minska slut-
besiktningens rdttsverkan. | arbetsgruppens forslag fran i januari i ar behdlls en garantitid pa
tva dr, men med ett tilldgg om att entreprendren efter garantitiden fram till att fem ar gatt
fran entreprenadens godkdnnande, hade att svara for fel i utférandet utan att felet behévde
vara vasentligt och utan krav pa vardsléshet.

| remissbehandlingen krdvde byggherrarna, bland andra Byggherreforum, att garantitiden
skulle forlangas till fem ar — som ett led i att dka fértroendet for och kvaliteten i byggandet.
Entreprendrerna, bland andra Sveriges Byggindustrier; ville ha kvar en garantitid pa tva ar.

Dessutom innebar januariférslaget att tiden som synliga fel kunde géras géllande foérldngdes
fran tre manader till 18 méanader efter entreprenadtidens utgang. Aven hir finns oenighet.
Byggherreforum vill férldnga tiden till tvd ar, medan byggindustrin vill tillbaka till tre manader,
bland annat med hanvisning till att i forslaget for andrad konsumentlagstiftning har motsva-
rande tid satts till sex mdnader: | vart fall vill byggindustrin se en reklamationsskyldighet inom
skdlig tid.

Innehéllande av betalning

| januariférslaget finns ocksa en rétt for bestdllaren att innehalla fem procent av entrepre-
nadsumman i avvaktan pd att fel i slutbesiktningsprotokollet ska avhjdlpas. Den rdtten dr
begransad till tva manader — ddrefter far betryggande belopp for avhjdlpande innehallas.
AB 92 stadgade en rdtt att innehdlla ett betryggande belopp for avhjdlpande av fel. Fran
bestillarsidan vill man att rdtten att innehalla fem procent av beloppet ska gilla utan ndgon
tvamadnadersgrans.

Fler entreprenadmal till domstol

En annan nyhet 4r att mindre entreprenadtvister kan bli vanligare i allman domstol.
AB 92 angav skiljeférfarande med tre skiliemdn som tvistldsning sa snart tvisten oversteg



DELPHI&Co

L o

tio basbelopp. | forslaget till AB 04 har gransen hojts kraftigt till 150 prisbasbelopp exklusive
moms. Det innebdr att mal ddr tvisten géller mindre dn cirka 5,9 miljoner kronor avgors i
allmdn domstol, om inte parterna gjort upp om annat.

Dessutom finns enligt januariforslaget en maojlighet till forenklad tvistlosning med en skilje-
man som utses gemensamt av parterna eller av ndgon organisation. Ett sadant forenklat for-
farande utesluter dock inte att tvisten senare provas genom ett vanligt skiljefdrfarande eller i
domstol utan forutsdtter alltsa att parterna dr eniga om att tvisten skall 16sas pa detta satt.

Andra forandringar

Forslaget till AB 04 innehaller ett flertal stérre och mindre dndringar, och det kan vara vért
att ndmna ytterligare nagra:

Bestillarens ansvar for projekteringen okar.

* Bestillaren ska kalla till startmote dér kontraktshandlingarna gas igenom och
behdrighets- och informationsfragor diskuteras.

* En kvalitets- och miljdplan ska uppréttas av entreprendren och &verldmnas till
bestdllaren for godkdnnande.

* Betrdffande dndrings- och tilldggsarbeten som inte beordrats av bestdllaren utan
orsakas t ex av att dennes uppgifter inte varit riktiga — kan entreprenéren pa egen
hand utféra dem om vérdet understiger ett halvt prisbasbelopp. Rér det sig om
hogre belopp ska bestdllaren underrattas. Underrattelsen behdver bara vara skriftlig
om det angetts i entreprenadhandlingarna. Om ingen underréttelse lamnas i de fall
sadan krdvs, har entreprendren normalt inte rdtt till extra betalt for arbetet.

Entreprendren far rétt att, i vissa fall, i stéllet for att hdva stoppa arbetet i avvaktan
pa till exempel betalning under upp till en manad.

Om parterna dr oeniga om entreprendren har ratt till forlangning av kontraktstiden
eller inte och entreprendren forcerar arbetet, ska denne underrédtta bestdllaren om
detta och om berdknade kostnader. Visar det sig att entreprendren hade rdtt till
forlangning av tiden ska kostnaderna ersdttas av bestdllaren.

Strandade forhandlingar

Férhandlingarna strandade i borjan av sommaren da bestéllar- och entrerprendrssidan inte
kunde enas om fradmst garantitidens ldngd och omfattningen av entreprendrens garantian-
svar samt bestdllarens ratt att innehalla betalning.

Efter det att forhandlingarna strandade har bestdllarsidan med Byggherreforum i spetsen
tagit fram en rekommendation till sina medlemmar som gar ut pa att bestéllarna i AF-delen
skall krdva fem ars garantitid, tva ars frist for att patala synliga fel samt en rétt att halla inne
fem procent av kontraktssumman tills alla fel som noterats vid slutbesiktningen avhjdlpts.
Auvsikten dr att denna rekommendation ska borja tilldmpas fran den | september 2004 om
inte parterna dessférinnan dterupptar férhandlingarna.
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